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A. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahu v
uzemi, véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Resené tizemi obce Pécice se nachazi ve spravnim Gizemi obce s rozsifenou ptisobnosti
(ORP) Mlada Boleslav. Ta neni zatazena do zadné rozvojové oblasti. ORP Mlada Boleslav je
zafazena do uzemi rozvojové osy OS3. Obec Pécice lezi mimo rozvojovou osu OS3 Praha -
Liberec - hranice CR/Némecko, Polsko. Z politiky izemniho rozvoje nevyplyvaji pro tizemi
obce Pécice zadné pozadavky na feSeni.

Koordinace vyuzivani uzemi obce PéCice z hlediska $irSich izemnich vztahti v izemi
byla zaloZena na respektovani UP velkého uzemniho celku Mlad4 Boleslav (vefejné
projednani konceptu probéhlo 11.9.2003). Obec Pé&Cice se bude rozvijet jako obytné sidlo
mistniho vyznamu se zachovanim zemédélské ¢innosti a stavajici drobné prumyslové vyroby.

Z konceptu UP velkého izemniho celku Mlada Boleslav nevyplyvaji pro izemni plan
Pé&Cice zadné pozadavky na feSeni.

A.1. Vztahy zastavénych ¢asti obce k SirSimu uzemi

Tyto vztahy jsou dany navrhovanym programem umoznujicim rozvoj bydleni a
obcanské vybavenosti. Zachovani zeméd¢lské ¢innosti bude ponechdno ve stavajici tirovni -
intenzivni zemédélské Cinnosti v agroindustridlni krajing. Realizaci navrhovaného zaméru je
mozno ¢aste¢né snizit zavislost na sousednich sidlech v uspokojovani dennich potieb
obyvatelstva, s vyjimkou vyssiho Skolstvi a zdravotnictvi. Naplnénim navrhu patrné nedojde
k zaznamenatelnému omezeni vyjizd’ky. Obec ve vztahu k okolnim sidlim bude plnit funkci
svébytného obytného sidla.

A.2. Sirsi dopravni vztahy

Z hlediska $irSich vazeb na dopravni infrastrukturu lze konstatovat, zZe pro
automobilovou dopravu jsou vSechny ¢asti obce Pécice, véetné lokality Ovcarna snadno
dostupné z nadfazené dopravni sité a naopak.

Zelezni¢ni doprava se v feSeném Uzemi neprojevuje.

Ostatni druhy dopravy se z hlediska §irSich vazeb a vztahii neuplatiiuji.

A.3. Sirsi vztahy technické infrastruktury

Z hlediska SirSich vazeb lze stavajici technickou infrastrukturu (pouze elektricka
energie) vnimat jako ptivadéce ke koncovému uzivateli. Nové navrhované sité technické
infrastruktury jsou feSeny spolecné s potfebami sousednich obci. Zejména jde o napojeni na
vodovod Mlada Boleslav — jih a spoleéné splagkova kanalizace véetné COV. V ptipadé
zasobovani pitnou vodou se jedna o jedinou moznost, jak ji pro obec zajistit. Reseni odvodu
splaskovych vod a jejich &isténi je feSeno spolecné s obcemi Ctiméfice, Seméice a Zerdice.

Realizace vodovodu a splaskové kanalizace podstatnou mérou ovlivni dalsi vyvoj obce
Pécice.

A.4. Sirsi vztahy USES
Uzemni systém ekologické stability byl pfevzat z generelu USES okresu Mlada



Boleslav a z hlediska SirSich vztaht je pln¢ respektovan.

Nové navrhované plochy k zastavéni neovliviiuji izemni systém ekologické stability
jako celek, ani nemaji vliv z hlediska SirSich vztaht.

B. Udaje o splnéni pokyn@ pro zpracovani navrhu tzemniho planu

Zakladni osnovou pro vypracovani uzemniho planu bylo "Zadani", schvalené obecnim
zastupitelstvem obce Pé&Cice, usnesenim €. 22.4 ze dne 26. 4. 2009. Podpiirnym dokumentem
vyuzitym pii zpracovani izemniho planu byly "zprava o projednéni ndvrhu zadani izemniho
planu Pé&Cice" z dubna.2009.

Pti zpracovani ndvrhu izemniho planu PécCice byly splnény pozadavky uvedené v
"Zadani" a vySe jmenovanych dokumentech.

C. Komplexni zdivodnéni prijatého reseni, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledkt ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi

C.1. Vyhodnoceni dfive zpracované a schvalené uzemné planovaci
dokumentace

Névrh uzemniho planu Péc€ice, vychazi z vysledkl praci prvni etapy - prizkumt a
rozborl, dale ze "Zadani uzemniho planu PécCice" schvaleného dne 26.4.2009 obecnim
zastupitelstvem. Do navrhu izemniho planu Pé€ice se promitly 1 znalosti a zkuSenosti ziskané
z diive zpracované "Komplexni urbanistické studie" (fijen 1996). V Komplexni urbanistické
studii byly navrzeny rozvojové moznosti obce, které se v pribéhu uplynulych dvanacti letech
dukladné ovéfily. Z dosud ziskanych poznatkl jednoznacéné vyplyva, ze obec se nadale bude
rozvijet pouze jako svébytné obytné sidlo. Plochy navrzené pro drobnou vyrobu a
zemédélskou vyrobu nebyly viibec vyuzity, ani o n€ nebyl projeven zajem.

Z dil¢ich izemnich dokumentaci byl plné vyuzit "Generel Gzemniho systému
ekologické stability okresu Mlada Boleslav" - zpracovatel: Ing. Milena Moravkova,
Nevanova 1069/37, Praha 6. Dale byla vyuzita "Urbanisticka studie okresu Mlada Boleslav" -
zpracovatel U24 spol. s r.0. Perucké 44, Praha 2 a "Koncept UP velkého izemniho celku
Mlada Boleslav" jako informaéni podklady o ptedpokladaném rozvoji sousednich sidel.

C.2. Komplexni zdavodnéni prijatého feseni

Prioritnim cilem izemniho planu Pé&Cice, je vytvotfeni podminek pro dalsi rozvoj uzemi,
ten je reakci na dynamicky vyvoj byvalého okresniho mésta Mlada Boleslav a s tim 1
souvisejici zvySené poptavky po bydleni v rodinnych domech. Soucasné s tim si je obecni
zastupitelstvo védomo situace, kdy o perspektiveé dalsiho vyvoje obce rozhoduje i kvalita
poskytovanych sluzeb, zejména v nabidce moznosti pfipojeni na rozhodujici sit€ technické
infrastruktury a dobra dopravni dostupnost k mistim pracovnich pfilezitosti. Se vzrustajici
mobilitou obyvatel menSich obci klesa vyznam blizké dostupnosti vétSiny zatizeni obcanské
vybavenosti, s vyjimkou zatizeni pro piedskolni déti a zakladni zdravotni péce. S vyjimkou
zdravotnictvi, pro které vzhledem k velikosti obce nemé vyznam vytvaret samostatné izemni
plochy, jsou uzemnim pldnem Pé&Cice zajistény vSechny v soucasnosti mozné piedpoklady pro
dalsi pozitivni vyvoj. Rozvojové moznosti obce umozni, aby se P&Cice dostali jiz do kategorie



sidel s vice nez 500 obyvatel, coz mé vliv na dalsi rist vyznamu obce i jeji rozpoctova
pravidla.

Vyse uvedené zdtivodnéni je v souladu s ,,Politikou izemniho rozvoje CR*. Konkrétngé
navrh izemniho planu v Sir§im méfitku umoznuje zachovat urbanistickou strukturu tizemi,
strukturu osidleni i jedinec¢nost kulturni krajiny Mladoboleslavska (viz. ¢l. 14). S tim souvisi i
provazanost s potfebami socidlniho i ekonomického rozvoje obce zalozeného na principech
udrzitelného rozvoje. Nezbytnost zajiSténi standardni stfedoevropské kvality Zivota obyvatel,
je feSeno v pripade obce Pecice, zajisténim nezavadné pitné vody a ¢isténim odpadnich vod.
Vzhledem k ekonomické provazanosti potfebnych investic pro zajisténi kvality Zivota
obyvatel obce PéCice, véetn€ nezbytné minimalni technické vybavenosti (nezavadna pitna
voda, kanalizace atd.) a obCanské vybavenosti (obchod se smiSenym zbozim, hostinec a
matefska Skola), bylo nutné navrhnout dostatecné mnozstvi vhodnych zastavitelnych ploch,
smétujicich k vyty€ené hranici 500 obyvatel obce (viz. ¢l. 28). Voleni zastupitelé obce i
zpracovatel izemniho pldnu povazuji ptfedloZenou koncepci rozvoje obce za jedinou moznou
cestu, jak zastavit dosavadni neptiznivy vyvoj obce. Jak vyplyva z dosavadniho
demografického vyvoje, nejvétsiho rozvoje obec dosahla v roce 1900. Po postupném mirném
poklesu za¢ina po roce 1950 strmy pad, ktery se zastabilizoval az v roce 2005. Za hlavni
pti¢iny dosavadniho vyvoje, Ize vedle ekonomického vyvoje piedvaleéné CR a spoleéensko-
politickych tlakii za socialismu, povazovat ptfedev§im nedostate¢nou technickou vybavenost
obce, a zejména problémy se zajisténim pitné vody pro obyvatele.

V souladu s ,,Politikou uzemniho rozvoje CR* (viz. &l. 22) jsou v lokalité Ov&arna
vytvotreny podminky pro vyuziti prestavbové plochy PP04 pro rozvoj cestovniho ruchu,
cykloturistiky, agroturistiky atd. Jedna se 0 mozZnost uplatnéni dalSich, v obci dosud
nevyuzitych piileZitosti ke zlepSeni ekonomické situace v obci.

Hlavni cile feSeni byly formulovéany a schvaleny v "zadani uzemniho planu Pécice" a
fesi pfeménu dosavadniho zeméd¢€lského charakteru obce na funkci obytnou. Rozviji ptivodni
urbanistickou koncepci pii zachovani nejvyznamnéjsich prostorotvornych prvki. Dale je v
ramci Uzemniho planu feSena problematika zkvalitnéni obytného prosttedi, rozvoje ob&anské
vybavenosti 1 zvySeni atraktivity uzemi pro rekreacni cyklistiky.

Pokud bude zachovana struktura sidel, diferenciace staveb a zelen¢ v ramci
venkovského osidleni, tim bude zachovédna 1 moznost udrzitelného rozvoje feSen¢ho tizemi.

C.3. Oduvodnéni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

24

zpusobem vyuziti nez je uvedeno ve vyhlasce ¢.501/2006 Sb. Diivodem je jednak ¢lenéni
zastavéného a zastavitelného uzemi, ale predevsim citelnost a ptehlednost pro uzivatele
uzemni dokumentace.

D. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tizemi,
informace, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vliva
na zivotni prostredi

V zadani izemniho planu Pécice neuplatnil doteny organ statni spravy pozadavek na
posouzeni tizemniho planu Pécice z hlediska vlivii na Zivotni prostredi.



E. Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

E.1. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reseni na ZPF

E.1.1. Vstupni udaje

Priizkumy a rozbory zeméd¢€lského piidniho fondu katastralniho uzemi Pécice
zachycuji rozsah zemédélské plidy a investice do ni v feSenim uzemi. ZPF je charakterizovana
pomoci BPEJ, tiid ochrany a jednotlivych druht kultur dle vypisu evidence druhti pozemka
a pochozich prizkumi v uzemi. Jedna se o plochy v soucasné zastavéném uzemi obce, kde je
pfevaha zahrad a izemi mimo soucasné¢ zastavéné tizemi obce, kde jsou zastoupeny
vV dominantnim rozsahu plochy orné ptiidy s malym dopliikem luk a pastvin.

Jednotlivé kultury zaujimaji z celkové rozlohy katastru nasledné plochy:

orna puda 413,000 ha
zatravnéné plochy 33,000 ha
sady 0,000 ha
zahrady 14,350 ha
ZPF celkem 460,350 ha

Charakteristika uzemi

Kvalita zemédé€lské ptidy je charakterizovana pomoci BPEJ - bonitovanych ptidné
ekologickych jednotek, které jsou vymezeny a zakresleny v mapovych podkladech a do
grafické ptilohy jsou pfevzaty. V feSeném uzemi se nachézeji tyto typy 3.60.00/1, 3.62.00/11,
3.61.00/11, 3.06.00/111, 3.19.01/111, 3.45.01/111, 3.20.01/1V, 3.20.11/1V, 3.20.01/1V,
3.20.04/1Vv, 3.52.01/1V, 3.53.01/1V, 3.53.11/1V a 3.22.12/1V. V Gizemi jsou provedena
odvodnéni v rozsahu dle mapovych podkladii Zemédélské vodohospodarské spravy. Rozsah
je graficky pfenesen a vyznacen obvodovou linii do méfitka mapovych podkladii za Gcelem
zachyceni investic do plidy v feSeném uzemi.

Popis BPE J

1. klimaticky region /1.¢islice/
Uzemi spada do 3. klimatického regionu.

o)
3. klimaticky region symbol T3: teply, mirné vlhky, suma teplot nad 10 C 2500 - 2800.

Primérna rocni teplota je 8-9 C, praimérny ro¢ni uhrn srazek 550-650 mm. Pravdépodobnost
suchych vegetacnich obdobi 10-20, vlahova jistota 4-7.

2. HPJ /2. a 3. ¢islice/

HPJ 06 Cernozemé typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech,
tézké pludy avSak s leh¢i ornici a té€Zkou spodinou, obcasné pievlhcené.
HPJ 19 Rendziny a rendziny hnédé na opukach, slinovcich a vapenitych svahovych

hlinach, stfedné tézké az tézké se Stérkem a dobrymi vlahovymi poméry, avSak
nékdy kratkodobé prevlhéené.

HPJ 20 Rendziny, rendziny hnédé a hnédé piady na slinech, jilech a na usazeninach
karpatského flyse, tézké az velmi t€zké, malo vodopropustné.



HPJ 22 Hnédé ptdy a rendziny na zahlinénych piscitych substratech, vétSinou leh¢i
nebo stfedné t€zké s vodnim rezimem ponékud piiznivéj$im nez HPJ 19.

HPJ 45 Hnédozemé luvické oglejené, luvizeme oglejené na svahovych
(polygenetickych) hlinach, stiedn¢ tézké, ve spodiné t€z8i, bez skeletu az
stfedné skeletovité, se sklonem k doCasnému zamokteni

HPJ 52 Pseudogleje modalni, kambizemé oglejené na leh¢ich sedimentech limnického
terciéru (sladkovodni svrchnokiidové a terciérni uloZeniny), asto s primesi
eolického materialu, zpravidla jen slabé skeletovité, zrnitostné stiedné te¢zké

leh¢i az lehké, se sklonem k do¢asnému pievlhceni

HPJ 53 Oglejené plidy a hnédé piidy oglejené na usazeninach limického tercieru,
sttedné tézké s tézkou spodinou obvykle bez stérku, malo propustné, docasné
zamokiené.

HPJ 60 Luzni ptidy na nivnich ulozeninéch a sprasi, stiedné tézké, vlahové poméry
ptiznivé az sklon k ptevlhceni.

HPJ 61 Luzni ptidy na nivnich ulozeninéch, jilech a slinech té¢zké a velmi tezke,
obvykle se sklonem k ptevlhceni

HPJ 62 Luzni ptidy glejové na nivnich uloZeninach a sprasi, stfedné tézké obvykle

docasné zamokiené podzemni vodou v hloubce 0,2 - 1,0 m.
3. svazitost a expozice /4. ¢islice/

Uzemi je charakterizovano stupni:
0 /tj. rovina 0° - 3° se vSesmérnou expozici/
1 /tj. rovina 3° - 7° se v§esmérnou expozici/

4. Skeletovitost a hloubka pudniho profilu /5. ¢islice/

Uzemi je zastoupeno kody:

0 pfedstavuje pidu s Zadnou skeletovitosti a hlubokou,

1 skeletovitost zadna az slaba, ptida hluboka az stfedné hluboka ,
2 skeletovitost slaba, piida hluboka

4 sttedné¢ skeletovité, pada hluboké az stfedné hluboka

CHARAKTERISTIKA ZASTOUPENYCH TRID OCHRANY ZPF

TRIDA 1- bonitné nejcenngjsi piidy pievazné v rovinnych polohach nebo jen mirné
sklonitych, které je mozné odejmout ze ZPF pouze vyjimecné a to pievazné pro
zaméry souvisejici s ekologickou stabilitou krajiny, pfipadné pro liniové stavby
zasadniho vyznamu.

TRIDA 11 - pidy, které maji nadprimérou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF
jde o piidy vysoce chranéné jen podminéné odnimatelné a s ohledem na tizemni
planovani také jen podminéné zastavitelné.

TRIDA 1III - piida s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je
mozné v izemnim planovani vyuzit pro eventuelni vystavbu.

TRIDA 1TV - ptdy s pievazné podpriimérnou produkéni schopnosti a jen omezenou ochranou
vyuzitelné pro vystavbu.

TRIDA V - zbyvajici bonitované ptidné ekologické jednotky, které predstavuji zejména pudy
s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné ptid mélkych, velmi svazitych,
hydromorfnich, $térkovitych az kamenitych a erozné€ nejvice ohrozenych.
Vétsinou jde o zemédelské piidy pro zeméedélske ucely postradatelné.



E.1.2. Tabulky vyhodnoceni zabort ZPF

kody pouzité v tabulkach

BV
ov
OoM
(ON)
RI
RH
Tl
VL
VD
VZS
yAY)
Z0O
W
DSV
DS2B
DS1D
DSU

bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

plochy ob¢anského vybaveni, vefejna infrastruktura - OV

plochy ob¢anského vybaveni, komer¢ni zafizeni mala a stfedni - OM
plochy obcanského vybaveni, plochy pro télovychovu a sport - OS
plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Rl

plochy rekreace, hromadna rekreace - RH

plochy technické infrastruktury, inzenyrské sité¢ — T

plochy vyroby a skladovani, lehky pramysl - VL

plochy vyroby a skladovani, drobna a femeslné vyroba - VD

plochy vyroby a skladovani — zemédélskéa vyroba malokapacitni - VZS
plochy systému sidelni zelené, zelen na vetejnych prostranstvich - ZV
plochy systému sidelni zelené, zeleii ochrannd a izola¢ni - ZO

plochy vodni a vodohospodatské - W

plochy dopravni infrastruktury, dopravni vybaveni - DSV

mistni komunikace III. tf., funkéni tfida B2 — DS2B

mistni komunikace IV. tf.,funk¢ni tfida D1 — DS1D

mistni komunikace IV. tf., u¢elové komunikace, polni a lesni cesty



E.2. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkil navrhovaného feSeni na PUPFL

V celém feseném uzemi obce PéCice maji plochy urcené k plnéni funkci lesa rozlohu
351,0 ha. Plochy urcené k plnéni funkci lesa zabiraji cca 40,0% celkové rozlohy feSen¢ho
uzemi obce PéCice. Lesnatost feSeného tizemi je 40%.

Resené uzemi obce PéCice je zatazeno do lesni oblasti 17 - Polabi. ReSené izemi je
zatazeno do pasma ohrozeni imisemi "D", coZ znamena nepatrny vliv imisi.

Kategorie lest
Vsechny jsou lesy na katastru obce jsou hospodaiské

Vyhodnoceni piedpokladanych dusledki navrhovaného reSeni

Navrh izemniho planu Péice nezasahuje do pozemki urc¢enych k plnéni funkei lesa.

Seznam pozemki, které zasahuji do pasma 50 m od hranice lesa

Jedina ptestavbova plocha PP04 z ploch navrZzenych v izemnim planu Pécice se
nachdzi ve vzdalenosti do 50 m od okraje PUPFL. Na této ptestavbové plose je nutno
respektovat umisténi staveb dle podminek, které stanovi mistné ptislusny odbor zivotniho
prostiedi.

F. SEZNAM VOLNYCH PRILOH A VYKRESOVE CASTI DOKUMENTACE

Textova a tabulkova ¢ést

v.C. 0IA  Koordina¢ni vykres 1 : 2 880

v.C. 01B  Koordina¢ni vykres 1 : 2 880

v.€. 02  Vykres SirSich vztahti 1 : 25 000

v.€. 03 Vykres pfedpokladanych zabort ptidniho fondu 1 : 2 880

G. Postup pri porizeni izemniho planu

Zastupitelstvo obce P&Cice schvalilo potizeni izemniho planu dne 27. 4. 2007a urcilo
starostu obce Jaromira Rejmona spolupracovat s pofizovatelem ve smyslu zdkona ¢. 183/2006
Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi. Obec pozadala
dne 12. 9. 2007 dopisem pod ¢j. 75589/2007 Magistrat mésta Mlada Boleslav — odbor
stavebni a rozvoje mésta (dale jen pofizovatel) o pofizeni tizemniho planu. Obec PéCice
uzaviela smlouvu o dilo na zpracovéani tizemniho planu s projektantem UPD Ing.Arch. Jifim
Manakem. Navrh zadani uzemniho planu Pé&Cice projednal potizovatel postupem ve smyslu
ust. § 47 odst. 2 stavebniho zdkona ve dnech 20. 1. 2009 — 24.2. 2009. Vefejné projednéani
navrhu zadani UP Pé&ice bylo vyhodnoceno a dle uplatnénych pozadavki bylo upraveno
znéni navrhu zadani. Vysledné znéni zadani bylo schvéleno zastupitelstvem obce PéCice dne
26. 4. 2009 usn. ¢. 22.4 a postoupeno Ing. Arch. Mandkovi ke zpracovani ndvrhu tizemniho
planu PéCice. Pofizovatel oznamil spoleéné jednani dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona
dotCenym organim, obci Pé&Cice a sousednim obcim. Jedndni s odbornym vykladem



projektanta se uskute¢nilo dne 17. 5. 2010. Lhiita pro uplatnéni stanovisek dotcenych organt
a pripominek obce Pé&Cice a sousednich obci byla stanovena od 17. 5. 2010 do 15. 6. 2010.
Souhlasné stanovisko k navrhu uzemniho planu PéCice od nadiizené¢ho organu — Krajského
ufadu Stiredoceského kraje — odboru regiondlniho rozvoje bylo vydano dne 12. 4. 2011 ;.
073033/2011/KUSK.

Veiejné projednavani navrhu UP Pééice, v souladu s ust,.§ 52 stavebniho zakona,
oznamil pofizovatel jednotlivé dot¢enym organtim, sousednim obcim a obci PéCice a
vetejnou vyhlaskou uvetejnénou na ufednich deskach obce PéCice, a Magistratu mésta Mlada
Boleslav a souc¢asné zajistil vefejné vystaveni upraveného a dohodnutého navrhu UP Pé&gice
ve lhuté 30 dniit ode dne doruceni vetejné vyhlasky , ato ve dnech 16. 8. 2011 —14. 9. 2011.
Veiejné jednani s odbornym vykladem projektanta UPD Ing. Arch. Jifiho Maféka se
uskutecnilo dne 14. 9. 2011 od 16.00 hodin na Obecnim ufadu v Péc€icich.

Po uplynuti lhity vefejného projednani potizovatel ve spolupréci s uréenym clenem
zastupitelstva obce Pé&Cice starostou panem Jaromirem Rejmonem vyhodnotil verejné
projedndni navrhu izemniho planu Pé&Cice. V pribehu vefejného projednévani nebyly podany
zadné pripominky ani namitky. Po vyhodnoceni uplatnénych vyjadieni dot¢enych organi
pofizovatel zajistil upravu navrhu tzemniho planu Péc€ice projektantem a piezkoumal soulad
navrhu izemniho planu Pé&Cice ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a doplnil odivodnéni ve
smyslu ustanoveni § 53 odst. 5 stavebniho zékona., aby jej mohl predlozit zastupitelstvu obce
Pé&cice k vydani v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 cit. zakona.

H. Vysledek piezkoumani souladu UP Pécice s politikou izemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani
uzemi z hlediska SirSich vztahi

Obec s rozsitenou pusobnosti (dale jen ORP) Mlada Boleslav neni zafazena do zadné
rozvojové oblasti. ORP Mlada Boleslav je zafazena do tizemni rozvojové osy OS3. Vlada CR
schvalila dne 20. &ervence 2009 usnesenim ¢. 929 Politiku izemniho rozvoje CR (dale jen
PUR). Tento dokument je v souladu s ust. § 32 stavebniho zdkona &lenén na kapitoly:
,»Republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi*, které se
uplatiiuji na celém tizemi Ceské republiky, ,,Rozvojové oblasti a rozvojové osy*, ,,Specifické
oblasti*, Koridory a plochy dopravni infrastruktury a ,,Koridory, plochy a rozvojové zaméry
technické infrastruktury, a ,,Dalsi koly pro tzemni planovani®“. Obec Pé&Cice je situovana ve
spravnim obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Mlada Boleslav mimo rozvojovou osu OS3.
Z politiky izemniho rozvoje nevyplyvaji pro uzemi obce P&Cice Zadné pozadavky na
vymezeni ploch a koridort dopravni a technické infrastruktury. V souladu s PUR je sledovana
obecné ochrana ptirodnich hodnot tizemi.

V souladu s prioritou viz ¢l. 14 navrh izemniho planu Pé&Cice umoziuje zachovat
urbanistickou strukturu uzemi, strukturu osidleni a jedine¢nost kulturni krajiny
Mladoboleslavska. Nezbytnost zajisténi standardni stfedoevropské kvality Zivota obyvatel, je
feSeno zajisténim nezavadné pitné vody a Cisténim odpadnich vod. Vzhledem k ekonomické
provazanosti potfebnych investic pro zajisténi kvality zivota obyvatel obce PéCice, vCetné
minimalni technické vybavenosti a obéanské vybavenosti, bylo nutné navrhnout dostatecné
mnozstvi vhodnych zastavitelnych ploch, smétujicich k vyty€ené hranici 500 obyvatel obce
(viz &l. 28) . V souladu s Politikou izemniho rozvoje CR (viz &l. 22) jsou v lokalité Ov&arna
vytvofeny podminky pro vyuziti ptestavbové plochy pro rozvoj cestovniho ruchu,
cykloturistiky, agroturistiky apod.
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Zpracovani uzemni prognozy velkého izemniho celku Mladoboleslavsko, ktera byla
projednana jako koncept UP VUC bylo krajskym tGfadem ukonéeno. Navrh feseni vyplyvajici
Z tohoto izemn¢ planovaciho podkladu byl ptevzat k dopracovani do zadani Zasad izemniho
rozvoje Stfedoceského kraje. Ze zadani Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
schvaleného Zastupitelstvem kraje dne 18.6.2008 ¢.usn. 38-26/2008/ZK ani z veiejné
projednaného navrhu ZUR nevyplynuly pro spravni izemi obce Pé¢ice kromé obecnych
zéasad pro zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot zadné konkrétni pozadavky.

Koncepce navrzeného feSeni uzemniho planu vychdzi ze SirSich uzemnich vztaht,
danych polohou vi¢i vyznamnym centriim osidleni zejména méstu Mlada Boleslav a ¢aste¢né
méstu Dobrovice. Obec Semcice v souvislosti s feSenim koncepce uzemniho planu Pé€ice
ovliviiuje feseni siti technické infrastruktury, konkrétné zdsobovani pitnou vodou a odvod a
likvidace splaskovych vod.

Rozvojové plochy jsou napojeny na stavajici zastavbu, ktera je soustfedéna kolem
silni¢ni komunikace. Plochy PZ01, PZ02, PZ04, PZ05, PZ06, PZ07, PZ08, PZ09 a PZ11 jsou
uréené pro bydleni. Plocha PZ03 je urcena pro ¢istirnu odpadnich vod a PZ10 urcena pro
obcanskou vybavenost (komeréni zafizeni mala a sttedni OM). Jako ptestavbové plochy jsou
uréeny plochy PPO1, PP02, PP03, PP04.

V centru obce PéCice jsou dvé malé plochy obcanské vybavenosti (obecni utad,
hasic¢ska zbrojnice, prodejna potravin a hostinec). Sportovni plocha se nachdzi na JV okraji
obce. Navrhovany jsou dvé nové plochy pro obfanskou vybavenost: v severni ¢asti obce a na
JZ okraji obce. Hlavni prostory mistnich komunikaci jsou navrZeny tak, aby doslo ke
zklidnéni dopravy v obytnych zénach. Jsou zde rovnéz navrzeny plochy zelené vetejnych
prostranstvi.

Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy predev§im pro obytnou venkovskou zastavbu
(rodinné domy) a obCanskou vybavenost a souvisejici technickou infrastrukturu). Lze
oc¢ekavat, ze o tyto plochy bude vzhledem k poloze obce v nasledujicich letech zajem.

V Gizemnim planu je stanovena etapizace pro postupné vyuZiti zastavitelnych ploch. Diivodem
je nutnost soustfedit investi¢ni prostfedky tak, aby bylo mozné realizovat ucelen¢ jeden
konkrétni zdmér s minimalnim dopadem na obytné prostiedi.

l. Vysledek prezkoumani souladu navrhu UP PéCice s cili a ukoly uzemniho
planovani

V souladu s cili izemniho planovani vytvati izemni plan Pé€ice navrhem novych
rozvojovych ploch piedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi. Z hlediska
zajisténi podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi jsou rozvojové plochy pro bydleni
vymezeny tak, aby i nadale tvofily logicky sidelni celek se stavajici obytnou ¢asti obce.
Plochy vyroby a skladovani jsou v Gizemi stabilizovany bez vyznamnych tzemnich
pozadavkll na rozvoj. Jsou navrZeny plochy ob¢anského vybaveni a hromadné rekreace
umérné k velikosti sidla s cilem uspokojit potieby soucasné generace, aniz by neimérné
zté¢zovaly podminky Zivota budouci generace.

Cilem tizemniho planu P&Cice je komplexnim feSenim zajistit i€elné vyuziti a
prostorové uspotfadani izemi a umoznit ve vzajemném souladu realizovat vetejné ( obecni) 1
soukromé z4jmy na rozvoji uzemi. Rozsah rozvojovych ploch pro bydleni je navrzen tak, aby
se obec Pécice dostala do kategorie sidel s vice nez 500 obyvateli. Obec i zpracovatel
uzemniho planu povazuji piedlozenou koncepci rozvoje obce za jedinou moznou cestu, jak
zastavit dosavadni nepiiznivy vyvoj obce.Uzemnim planem jsou rozvijeny i civiliza¢ni
hodnoty sidla, kterymi se rozumi dopravni a technicka infrastruktura a obanska vybavenost
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Vv obci. Vytvoiena nabidka novych rozvojovych ploch pro dalsi vystavbu umozni rozsifit a
zokruhovat trasy komunikaci a zafizeni vetejné infrastruktury. S navySenim poctu obyvatel a
zkvalitnénim bydleni 1ze o¢ekavat i zvySené pozadavky na rozvoj obc¢anské vybavenosti

V oblasti sluzeb.

Uzemnim planem nejsou dotéeny kulturni hodnoty sidla, kterymi se v tomto piipadé
rozumi stavajici nemovita kulturni pamatka — sypka v severni &asti obce. Uzemnim planem
nejsou dotceny ani piirodni hodnoty uzemi, nebot’ izemni plan jasné definovanou
urbanistickou koncepci sidla fesi a stabilizuje plochy sidelni zelen€ a koncepci usporadani
krajiny definuje stabilizované plochy zeméd¢lské pidy v krajing, vymezuje plochy systému
ekologické stability lokalni urovné. V krajing je stabilizovana sit’ ucelovych komunikaci,
ktera zajist'uje prostupnost izemi.

J. Vysledek pirezkoumani souladu UP Pé¢ice s poZadavky stavebniho zikona
a jeho provadécich predpisi

Pofizovani izemniho planu PécCice bylo vedeno v souladu se zakonem ¢. 183/2006
Sb., 0 uzemnim plénovani a stavebnim fadu v platném znéni s vyuzitim piislusnych
ustanoveni jeho provadécich predpist, zejména vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, a
vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

K. Vysledek piezkoumani souladu UP Pétice s poZadavky zvla§tnich
pravnich predpisi — soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpisii, popripadé s vysledkem feSeni rozpori

Proces potfizovani izemniho planu P&Cice byl veden s cilem fadné dohodnout
pozadavky uplatnéné dotéenymi organ ve stanoviscich, ¢i vyjadfenich nebo v pfipominkach
sousednich obci, obce PéCice, Ci organizaci, hajicich vetfejné zajmy v izemi.

Upravou navrhu uzemniho planu Pécice po spoleéném jednani byly doplnény
pozadavky , vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organi a vyjadieni organizaci, hajicich
vefejné zajmy v tzemi, a to Magistratu mésta Mlada Boleslav, odboru Zivotniho prostiedi ¢j.
ZP-339-10004/2010 ze dne 7.5. 2010, CEZ Distribuce a.s., &j. JM ze dne 16.4. 2010.

’

Upravou navrhu izemniho planu Pé€ice po vefejném projednani navrhu izemniho
planu P¢¢ice bylo vyhovéno poZadavkim Magistratu mésta Mlada Boleslav, odboru Zivotniho
prostedi ze dne 16. 8.2011 ¢j. ZP-336-47015/2011.

L. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi a informace, jak bylo
respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

K vefejnému projednani navrhu zadani izemniho planu obce P&¢ice nebylo
V koordinovaném stanovisku ze dne 11.2. 2009 , ¢j. 010280/2009/KUSK-OZP/Tu¢
pozadovano vyhodnoceni vlivu zdméra na Zivotni prostredi.

M.  Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni

V prubéhu vetejného projednani navrhu uzemniho planu Pé&Cice nebyly uplatnény
zadné namitky.
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N. Vyhodnoceni pripominek

K vefejnému projednani navrhu izemniho planu Pé€ice nebyly ve stanovené lhuté
uplatnény zadné ptipominky.

0. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potireby
vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje pro rozvoj bydleni rozvojové plochy v rozsahu cca 202 byti
predevsim v rodinnych domech. Pfedlozena koncepce rozvoje obce, jeji pomérné rozsahlé
nové rozvojove plochy jsou jedinou moznou cestou, jak zastavit dosavadni nepfiznivy vyvoj
obce, jehoz jednou z hlavnich pficin jsou zejména problémy se zajisténim pitné vody pro
obyvatele obce. Nove navrzené rozvojové plochy obce umozni, aby se Pécice dostaly do
kategorie sidel s vice nez 500 obyvateli, coz bude mit vliv na dalsi rist vyznamu obce i jeji
rozpoctova pravidla.

Pouceni

Proti izemnimu planu Pécice vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek ( § 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad)

Jaromir Rejmon Jifina BareSova
starosta mistostarostka
Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:

Nabyti G€innosti dne:
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